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MISE EN GARDE 

Cette présentation peut contenir des énoncés prospectifs concernant le Fonds de placement  
immobilier Cominar (« Cominar »), son exploitation, sa stratégie, son rendement financier et 
sa situation financière. Le rendement et les résultats réels de Cominar pourraient s’écarter  
sensiblement de ceux qui sont explicites ou implicites à ces énoncés. Ces énoncés sont 
faits sous réserve des risques et incertitudes inhérents aux attentes. Parmi les facteurs  
importants qui pourraient faire en sorte que les résultats réels diffèrent sensiblement des 
attentes, citons les facteurs généraux liés à la conjoncture économique et aux marchés, la 
concurrence, la modification de la réglementation gouvernementale et les facteurs exposés  
sous la rubrique « Facteurs de risque » de la notice annuelle de Cominar. Cette mise en 
garde s’applique à tous les énoncés prospectifs attribuables à Cominar, et aux personnes 
qui agissent en son nom. Sauf stipulation contraire, tous les énoncés prospectifs sont à jour 
à la date du communiqué de presse auquel la présentation renvoie.

Le bénéfice d’exploitation net, le bénéfice distribuable, les fonds provenant de l’exploitation  
et les fonds provenant de l’exploitation ajustés ne sont pas des mesures reconnues par  
les Normes internationales d’information financière («IFRS») et n’ont pas de signification 
normalisée aux termes des IFRS. Ces mesures pourraient différer de calculs semblables  
présentés par des entités similaires et, par conséquent, pourraient ne pas être comparables 
à des mesures semblables présentées par ces autres entités. Pour une réconciliation avec 
les mesures semblables calculées conformément aux IFRS, se référer à notre rapport de 
gestion pour le troisième trimestre terminé le 30 septembre 2011.



Faits saillants 
et événements subséquents

Activités de location

Expansion

Portefeuille immobilier

Résultats

Activités de financement

Situation financière

Développement en cours

Perspectives / 3

ensemble TROISIÈME TRIMESTRE 2011

Mise à jour  
du plan stratégique

FAITS SAILLANTS

•	 Croissance et expansion soutenues

•	 Acquisitions : 
	 – 3 immeubles dans les Provinces atlantiques : 13,1 M$ - 93 000 pi2

	 – 1 immeuble à Montréal : 3,4 M$ - 43 000 pi2

	 – Taux de capitalisation moyen pondéré : 8,4 %

•	 Taux d’occupation : stable à 93,6 %

•	 Santé financière
	 Ratio de couverture des intérêts : 2,79 : 1

Événements subséquents

•	 Mise à jour du plan stratégique
	 – ratio d'endettement 
	 – ratio de distribution
	 – stratégie d'expansion 

•	P lacement de 5,2 millions de parts : produit brut    112 M$
	 Ratio d'endettement : 50,5 %

Faits saillants 
et événements subséquents
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FAITS SAILLANTS FINANCIERS

•	 Produits d’exploitation	 +	 12,9 %�

•	 Bénéfice d’exploitation net	 +	 12,7 %

•	 Bénéfice d’exploitation net du portefeuille comparable	 +	 1,5 %

•  	Bénéfice distribuable récurrent 	 +	 6,2 %

•  	Bénéfice distribuable récurrent par part (pd)*	 +	 2,7 %

•	 Fonds provenant de l’exploitation récurrents	 + 	 7,9 %

•	 Fonds provenant de l’exploitation récurrents par part (pd)*	 +	 4,9 %

•	 Fonds provenant de l’exploitation ajustés récurrents	 +	 7,2 %

•	 Fonds provenant de l’exploitation ajustés récurrents par part (pd)*	 +	 2,7 %

•	 Distributions aux porteurs de parts	 +	 4,0 %

* pd : pleinement dilué
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ACTIVITÉS DE LOCATION

Taux d’occupation par secteur (%)

	 Au 30 septembre 2011	A u 31 décembre 2010		

Bureaux	 95,5	 95,2

Commercial	 96,5	 96,1

Industriel et polyvalent	 91,7	 92,3

Total	 93,6	 93,8		

•	 Renouvellement des baux expirant en 2011 : 67,2 %
	 Taux de location moyen des baux renouvelés : + 3,8 %

•	 Nouveaux baux signés : 1,3 M pi2

•	 Durée moyenne des baux : 3,8 années

Activités de location

Au 30 septembre 2011
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Expansion

acquisitIONs

•	 Juillet :
	 – immeuble commercial - Nouvelle-Écosse : 5,5 M$ - 41 000 pi2
	 – immeuble de bureaux - Nouveau-Brunswick : 6,5 M$ - 41 000 pi2

	 – immeuble industriel et polyvalent - Nouveau-Brunswick : 1,1 M$ - 11 000 pi2

•	 septembre : immeuble industriel et polyvalent - Montréal, QC : 3,4 M$ - 43 000 pi2

Taux d'occupation moyen : 100 %
Taux de capitalisation moyen pondéré : 8,4 %

612, Windmill Rd, Dartmouth N-É730, boul. Industriel, Blainville QC
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	P ropriétés	S uperficie
		  locative (pi2)

Bureaux	 53	 6 647 000

Commercial	 55	  3 141 000

Industriel et polyvalent	 161	 11 168 000

Total	 269	 20 956 000		

Québec	 95	 6 814 000

Montréal	 136	  12 389 000

Ottawa - Gatineau	 4	 610 000

Provinces atlantiques	 34	 1 143 000

Total	 269	 20 956 000

Portefeuille immobilier

PORTEFEUILLE IMMOBILIER - AU 30 septembre 2011
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	T rimestre	 Cumulatif (neuf mois)

(en M$, sauf les montants par part)	 2011	 2010	 Δ%	 2011	 2010	 Δ%

Produits d’exploitation	 78,0	 69,1	 + 12,9	 239,8	 211,1	 + 13,6

Bénéfice d’exploitation net 	 47,3	 41,9	 + 12,7	 137,5	 121,6	 + 13,1

Bénéfice net 	 27,9	 26,3	 + 6,1	 81,8	 74,7	 + 9,4

Bénéfice distribuable (récurrent)  	 25,1	 23,6	 + 6,2	 71,6	 66,5	 + 7,6
	 par part (pd)	 0,38	 0,37	 + 2,7	 1,11	 1,10	 + 0,9 

Distributions	 23,3	 22,4	 + 4,0	 69,1	 64,4	 + 7,4
	 par part	 0,36	 0,36	 ──	 1,08	 1,08	 ──

Fonds provenant de l’exploitation 	  
	 (récurrents) 	 28,6	 26,5	 + 7,9 	 82,3	 75,8	 + 8,6	
	 par part (pd)	 0,43	 0,41	 + 4,9 	 1,24	 1,22	 + 1,6

Fonds provenant de l’exploitation  
	 ajustés (récurrents) 	 24,9	 23,3	 + 7,2	 71,1	 65,5	 + 8,5
	 par part (pd)	 0,38	 0,37	 + 2,7 	 1,10	 1,09	 + 0,9

RÉSULTATS

Résultats
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Résultats

CROISSANCE DU PORTEFEUILLE COMPARABLE

•	 Produits d’exploitation : + 1,4 %

•	 Bénéfice d’exploitation net : + 1,5 %

•	 Marge bénéficiaire d’exploitation : 60,5 % (comparativement à 60,4 % en 2010)

Répartition sectorielle de la croissance du bénéfice 
d’exploitation NET DU PORTEFEUILLE COMPARABLE

		T  3 2011

Bureaux		  2,7 %

Commercial		  3,1 % 

Industriel et polyvalent		  (1,1) %

Total		  1,5 %		
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Activités de financement

ACTIVITÉS DE FINANCEMENT

•  	Solde des emprunts hypothécaires au 30 septembre 2011 : 851,3 M$�
		  Taux contractuel moyen pondéré : 5,39 %

• 	 Terme restant moyen pondéré : 5,0 ans

•	 Au 30 septembre 2011
 	 Taux d’intérêt contractuel moyen pondéré* : 5,58 % en hausse de 4 points 
	 de base par rapport au 31 décembre 2010

• 	 Dette hypothécaire arrivant à échéance d'ici la fin de 2011 : 5,9 M$
�	  

• 	 Émission de 5,2 millions de parts (20 octobre 2011) : produit brut    112 M$
	 Ratio d'endettement    50,5 % 	

*  Incluant les débentures convertibles

Ratio d’endettement global : 54,6 % au 30 septembre 2011
Ratio d’endettement excluant débentures : 39,4 %
Ratio de couverture des intérêts : 2,79 : 1
Capacité d’emprunt : 776,0 M$
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	 Au 30 septembre	A u 30 septembre
(en M$)	 2011	 2010

 

Actif total	 2 600,6	 2 372,2

Emprunts hypothécaires *	 853,1	 810,8

Débentures convertibles *	  394,1	 395,5

Emprunts bancaires	   171,5	 45,5

Avoir des porteurs de parts	 1 135,6	 1 075,7�

Capitalisation boursière	 1 377,7	 1 349,8

SITUATION FINANCIÈRE

Situation financière

* Net des frais de financement non amortis
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DÉVELOPPEMENT EN COURS

•	 Complexe Jules-Dallaire (boul. Laurier, Québec)
	 ‒	 La construction de la phase I est complétée
	 ‒	 L'aménagement des espaces locatifs suit son cours
	 ‒	 Loué à 90%
	 ‒	 Investissement : 77 M$
	 ‒	 Taux de capitalisation estimé : 9,2 %

Développement en cours
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ÉVÉNEMENTS SUBSÉQUENTS

Mise à jour du plan stratégique
• 	Ratio d'endettement cible :    50 % de la valeur comptable brute
•	 Ratio de distribution :    90 % du bénéfice distribuable
•	 Stratégie d'expansion à 2 volets :
		A  cquisitions d'immeubles ou de portefeuilles immobiliers répondant aux objectifs 
	 de croissance et de diversification géographique 

		N  ouveau marché cible : l'Ontario

		  Projets de développement de moindre envergure, uniquement pour répondre 
	 aux besoins des clients (afin d'éviter l'effet dilutif causé par les longues phases de  
	 construction des projets majeurs)

Complexe Jules-Dallaire
•	 Entente entre le Fonds et la famille Dallaire (8 novembre 2011)
	 Phase 2 réalisée en partenariat avec la famille Dallaire : 

10 étages à bureaux + 200 unités de condominiums pour vente à des particuliers	
	 La famille Dallaire réaliserait l'acquisition des droits superficiaires pour 20,2 M$ et la  

construction de la Phase 2 à ses risques
		  Possibilité d'accroître sa participation à 50 % de la juste valeur du Complexe  
	 moyennant un montant additionnel au comptant – au terme du projet 

	 Gestion immobilière confiée à Cominar
•	 Vente d'un terrain situé à Québec et destiné à des développements futurs 
	 à la famille Dallaire (8 novembre 2011) au montant de 20,4 M$ à payer comptant
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Perspectives

Bien positionné pour poursuivre la croissance

PERSPECTIVES 

poursuite de notre stratégie de croissance   

•	 Solides ressources financières

•	 Acquisitions et développements répondant à nos critères élevés 
	 de qualité, rentabilité et diversification géographique

•	 Maintien : 
	 -	 d'une approche disciplinée
	 -	 de nos principes fondamentaux
	 -	 des liquidités
	 -	 de la meilleure gestion possible


